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 تقديم كل المستندات المطلوبة للتأكد من  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءاتأ. 
يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتندات المدددة والمطلوبة يي كراستة الوتروط والمواتتاات الكترونيا    

أو عن طريق تطبيق الأجهزة التذكيتة     Furas.momra.gov.saوذلت  عن طريق الموق  الالكتروني  

من المستثمر –يي ظرف مختوم ومغلق   –يرص   باستثناء أتل خطاب الضمان البنكي   ييقدم الأتل  
أو من ياوضتتتي ويكتب عليي استتتم المستتتتثمر وعنواني وأرقام قواتاي ورقم الااكم   يي الموعد والمكان 

 المعلن عني لاتح المظاريف م  إرياق تورة الضمان البنكي يي الموق  الالكتروني الموار إليي .
 

 المتستتتنتد  مسلسل 
قل مريتق 

 ؟
 موق  ؟ قل 

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رستتتمي موثق اإذا قام بالتوقي  علل العطاء ومريقاتي وتتتخص دير مقدم  

 العطاء(
  

3 
إثبات أن المستتئول عن الوتتركة أو وكيلها الذع وق  علل العطاء لديي التتت دية  

 للتوقي   
  

   تورة سارية الماعول من السجل التجارع 4

   الأجنبي إذا كان المستثمر دير سعودع  الاستثمارتورة من رختة   5

6 
سارع الماعول  البن  المركزع السعودعخطاب ضمان بنكي من بن  معتمد لدى 

( يوما من التاريخ المددد لاتح المظاريف   وأن يكون بقيمة 90عن المدة لا تقل  
 ( من قيمة العطاء السنوع%25لا تقل عن ا

  

   تورة من وهادة الزكاة والدخل سارية الماعول 7

   تورة من وهادة الاوترا  بالغرية التجارية سارية الماعول 8

   الوهادة التادرة من مكتب التأمينات الاجتماعيةتورة من  9

   تورة من وهادة الالتزام بالسعودة   10

   مختومة وموقعة كراسة الوروط والمواتاات وملدقاتها 11
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 الوروط والمواتاتتات تعريف الماردات الواردة بكراسة ب. 
 

 الموتتروع 
 تجارع(  -سكنيمن المستثمر دسب النواط المددد بالموق  المددد ا  وتيانتيإنواءه وتوغيلي قو الموروع المراد 

 

   النواط المددد لي  عليهاموقعها   والتي يقام  قو أرض تددد البلدية  ارتتقتالع

 بلدية خميم مويط  البلدية

كة  أو مؤسسة  طاء تدم العتمق   لدخول المزايدة سواء كانت شر
 
   تقدم عرضا

 يقصد به الجهة الت 

مبنل سكني 
 تجارع 

كثر يدتوع علل وددات سكنية ومكاتب مهنية وإدارية بالأدوار العليا ومد ت تجارية  اقو مبنل مكون من دور أو 
 بالدور الأرضي  

 . كراسة الوروط والمواتاات  راسة تالك

المنايسة  
 الالكترونية

أو عن طريق  furas.momra.gov.sa تقديم المستثمرين عطاءاتهم يي المنايسة عن طريق الموق  الالكتروني  

 تطبيق الأجهزة الذكية   يرص 

 الجهات ذات
 العلاقة 

  
وع  من الناحية التنظيمية،  أو الرقابية  أو الفنية، أو الت   ه   الجهات الحكومية وغي   الحكومية ولها  علاقة بالمشر

وع   تقدم الخدمات الأساسية  للمشر

 الأعمال
 (الخدمات)

وع والملق   على عاتق المستثمر امات  المختلفة  والخدمات اللازمة لتنفيذ وإنجاز المشر ز  يقصد بها  مجموعة  الالي 
م معه وسائر  مستندات العقد الأخرى، على   لما  تنص علية أحكام العقد المير

 
 عبء  الوفاء بها  أثناء  مدة العقد طبقا

  كل ما  يعير  من  مستلزمات العقد بحكم النظام أو  طبيعة التعامل العرف  التجاري 
 
 أن يشمل  ذلك أيضا

 

 ل الجدول الزمني المتوق  لإجراء المنايسة دتل إيجار السنة الأولج. 
 

 التاريخ  كياية تدديد التتتتتتتاريخ البيتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتان

  النور التاريخ الذع تم ييي  تاريخ الإع ن 

  كما قو مددد يي الإع ن  آخر ميعاد لتقديم العطاءات 

  كما قو مددد يي الإع ن  موعد يتح المظاريف 

  البلدية تددده  إع ن نتيجة المنايسة 

  البلدية تددده  ة موعد الإخطار بالترسي 

  علييتاريخ توقي  العقد لمن ترسو 
 المنايسة 

للمستتتتتثمر  إوتتتتعار البلديةخ ل خمستتتتة عوتتتتر يوما  من تاريخ 
بمراجعتها  يإن لم يراج  يرستتتل لي إوتتتعار نهائي  ويعطي مهلة  

 إضايية خمسة عور يوما . 
 

  خ ل وهر من توقي  العقد  تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

  /البلدية من تاريخ تستتليم العقار بموجب مدضتتر تستتليم موق  من 
البلدية والمستتثمر  وإذا لم يتم توقي  المستتثمر علل مدضتر تستليم 
العقار يتم إوتعاره خطيا  وتدستب بداية ستريان مدة العقد من تاريخ 

 الإوعار.

 

   بداية كل سنه  إيجاريه  السنة الأولل  -  موعد سداد أجرة 
  فز
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 ةتتتمقتتدم. 1
 

         علل المستثمرين عن طريق المنايسة الإلكترونية يي طرح منايسة عامة  بلدية خميم مويط  تردب   

ويق التااتيل المبينة يي كراسة الوروط والمواتاات   تجارع(   –انواء وتوغيل وتيانة مبنلا سكني  

ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم   بها المريقة  والتي توضح المعلومات التي يجب علل المستثمرين الإداطة  

 .لهذه المنايسة

البلدية  الاوتراطات    وتهيب  علل  للتعرف  للكراسة  والدقيقة  المتأنية  القراءة  بالمستثمرين 

والمواتاات الانية  والجوانب القانونية للعقد  والتزامات المستثمر  بما يمكني من تقديم عطاء مدروم  

 ويدقق للبلدية أقدايها. المتادة  يتيح لي الاوز بالارتة الاستثمارية  

➢   
ز  فز  وترحب البلدية بالرد  على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبي 

  :دخول المزايدة، ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية

 :التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا ➢

 الإدارة  العامة للاستثمارات ➢

  0554117200 جوال ➢

يد على أو  KHAMIS@ARS.GOV.SA:  الالكتروني  الير

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

mailto:khamis@ars.gov.sa
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 . وتف العتقتتتتار2
 

 

 تجاري(  –انشاء وتشغيل وصيانة مبني) سكني  النشاط

 تجارع(   –مبنل ا سكني  مكونات النشاط

 موقـع العقـــار

 نورالحي : ال المدينه : خميس مشيط 

 80الشارع: 

/ ج /   1412/    438رقم المخطط:  

2 
  1160رقم العقار: 

 حــدود الـعقار

 

  م 25.00  بطول:  1159شمالاً :قطعة ارض 

  م 25.00  بطول: م 80جنوباً : شارع عرض 

  م 25.00  بطول: 1162شرقاً : قطعة ارض 

  م 25.00  بطول: 1158غرباً : قطعة ارض 

 ارض فضاء  نوع العقار

 2م 625.00 مساحة الأرض

 جسب الاشتراطات البلدية  المبانيمساحة 

 جسب الاشتراطات البلدية عدد الأدوار

 مسلح  نوع البناء
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 اوتراطات دخول المنايسة والتقديم. 3
 

 يدق لي دخول المنايسة: من 3/1
يحق للشــركات والمسســســات خات الخبرج في مجال إدارج وتشــغيل المشــروعات الســكنية   1/  1/  3

ــتذمر الخي يذبت تعذره في  ــتبعاد المس ــة   ويحق للبلدية اس والتجارية التقدم في هخه المنافس
مشـروع اسـتذماري بحكم  و قرار نئا ي صـادرين من جئة قضـا ية   لمدج ) سـنتين ( من 

  تاريخ الحكم  و القرار
 الأجنبي. الاستذماريسري على الشركات والمسسسات غير السعودية نظام  2/  1/  3

 :لغة العطاء 3/2
لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسـمية في المملكة العربية السـعودية فعلى مقدم العطاء   1/  2/  3

الالتزام بـالتعـامـل بئـا في جميع المكـاتبـات المتعلقـة بئـخا المشـــــروع  بمـا في خلـ  العطـاء  
مرفقاته  وبياناته ويسـتذني من خل  الكتالوجات الخاصـة بالمعدات والأجئزج التي  وجميع 

 يجوز  ن تكون باللغة الإنجليزية.
دم  2/  2/  3 ه إلى اللغـة العربيـة عن طريق مقـ د بـري لغـة  خري يتم ترجمتـ دم بمســـــتنـ في حـال التقـ

ة  الـ ه في حـ د ويعتبر النع العربي هو المعول عليـ ه معتمـ اء من خلل مكتـب ترجمـ العطـ
 الاختلف  و الالتباس في المضمون.

 :تقديم العطاءات مكان 3/3
قدم العطاءات المطبوعة من موقع فرص والمختومة بختم البلدية باسم سعادة رئيس  ➢

ُ
 ت

   البند 3 .6  .3
 بلدية خميس مشيط  وبحيث يتم تسليم الضمان البنك   )مع مراعاة ما ورد فز

   بلدية خميس مشيط 
 والبند3.6   باليد لإدارة الاستثمارات وتنمية الايرادات فز

 

 موعد تقديم العطاءات:  3/4
 .يجب  ن تقدم العطاءات حسب الموعد المحدد بالإعلن 

 موعد يتح المظاريف:  3/5
 يجب  ن تقدم العطاءات حسب الموعد المحدد بالإعلن 

 
. 

 تقديم العطاء:   3/6
يقٌدم العطاء عن طريق المنافســــة الإلكترونية  ويتم إرفا  كل المســــتندات المطلوبة في   1/  6/  3

 كراسة الشروط والمواصفات إلكترونياً.

في حال تعخر تقديم العطاء عن طريق المنافسـة الإلكترونية لأسـباب فنية   يقدم العطاء في  2/  6/  3
يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب 
عليه من الخارج اسـم المنافسـة واسـم المسـتذمر وعنوانه و رقام هواتفه ورقم الفاكس مع 
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ــداد قيمة الكراســـة ــتذمر بتقديم بللا من خلل تقديم ما يذبت سـ   مع ضـــرورج قيام المسـ
د    199099التواصـــــل مع مركز الاتصـــــال الوطني على الرقم    و عن طريق البريـ

 وتقديم ما يذبت خل  عند تقديم العطاء ورقياً. inv@momra.gov.sa  الالكتروني 

على المسـتذمر اسـتيفاء نموخج العطاء المرفق بالدقة اللزمة  وخل  طباعة  و كتابة بالمداد    3/  6/  3
 والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردج بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاته.

يجـــــــــب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليئا من المستذمر نفسه   و الشخع  4/  6/  3
المفوض من قبلـه  وإخا قـدم العطـاء من شـــــخع مفوض يجـب إرفـا   صـــــل التفويض  

 مصدقا من الغرفة التجارية   و مصحوبا بوكالة شرعية
 

 الأسعار: كتابة 3/7
 يجب على المستذمر عند إعداد عطا ه  ن يراعى ما يلي:

 . ن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات 1/  7/  3
 تدون الأسعار في العطاء  رقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 2/  7/  3
ــحيح  و تعديل في عرض  3/  7/  3 ــط   و المحو   و الطمس  و ي تصـ ــتذمر الكشـ لا يجوز للمسـ

 . عليهالسعر يجب  ن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام  والتوقيع 
 

 سريان العطاء: مدة 3/8
ــريان العطاء )  ــعونيوماً(    90مدج سـ يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف  وللبلدية الحق  تسـ

ــرورج خل   ويبقى العطاء نافخ المفعول وغير جا ز  ــت الضــ ــريان العطاء إخا ما اقتضــ في طلب مد ســ
 الرجوع فيه من وقت تقديمه  وحتى نئاية مدج سريان العطاء.

 

 :الضمان 3/9
 ــيجب  ن يقُ 1/  9/  3 ــــــ ( من قيمة العطاء  %25ضـمان بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن )دم ــــ

  البن  المركزي السعوديدى  ــ ــ  ويقدم في شكل خطاب ضمان من بن  معتمد لالسنوي  
ون واجب الدفع عند  ول طلب من ــللإلغاء  و ن يكو ن يكون غير مشروط  وغير قابل  
ـــــ ــالبلدية  دون الحاجة إلى إنخار  و حك كما يجب  ن يكون خطاب الضمان     م قضا يـــ

ــــ ــسارياً لمدج لا تق   وقابلً للتمديد عند  ( يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف90)ل  ــ
 الحاجة.

اب الضمان   و تكون قيمة الضمان  قل من ــ ــاء لا يرفق به  صل خطــ ــل عطــ ــيستبعد ك 2/  9/  3
   و يكون خطاب الضــمان مقدما بغير اســم المســتذمر  ( من قيمة العطاء الســنوي25%)

 وليس للمستذمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.
 

 :الإيراج عن الضمان موعد 3/10
يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المنافسة  ويرد لأصحاب العطاءات  
 فور تسديد  جرج السنة الأولي وتوقيع العقد.المقبولة 

 
 العطاء: مستندات 3/11

 يجب على المستذمر استيفاء وإرفا  المستندات التالية وبالترتيب الوارد خكره:

mailto:ivo@momra.gov.sa
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من المســـــتذمر   و ممن يفوضـــــه لـخلـ   مع إذبـات تـاريخ   عليـهنموخج العطـاء والتوقيع  1/  11/  3
 التوقيع.

ة التجارية  و وكالة شرعية  وخل  إخا قام بالتوقيع  ــــ ــا من الغرفــــ ــموذقي ــــ ــتوكيل رسم 2/  11/  3
 ـــعلى العطاء ومرفق  ـــاته شخـــ  ـــع غير المستذمر. وإخا كـــ  ـــان المستذمر شركـــ ة يجب ـــ

 ــإرف  ــا  ما يذبت  ن المس ــ ن الشركة  و وكيلئا الخي وقع على العطاء ومرفقاته  ــول عــ
 لديه الصلحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 صورج سارية المفعول من السجل التجاري. 3/  11/  3
 بإدارج وتشغيل المشروعات السكنية والتجارية.صورج من شئادات الخبرج الخاصة  4/  11/  3
)وطبقا للشـروط الواردج في   البن  المركزي السـعوديخطاب ضـمان من بن  معتمد لدى  5/  11/  3

 (. عله 3/9البند 
 .الأجنبي إخا كان المستذمر غير سعودي الاستذمارصورج من رخصة  6/  11/  3
 صورج من شئادج الزكاج والدخل سارية المفعول. 7/  11/  3
 صورج من شئادج الاشترا  في الغرفة التجارية سارية المفعول. 8/  11/  3
ــا  ن  9/  11/  3 ــت فيئـــ ــة يذبـــ ــيـــ ــات الاجتماعـــ ــادرج من الترمينـــ ــادج الصـــ صورج من الشئـــ

الشـــركـــة/المسســـسة المتقدمـــة مسجلة في المسسسة العامة للترمينات الاجتماعية و نئا 
 قامت بجميع التزاماتئا تجاهئا  و ارفا  ما يذبت  نئا لا تخضع لأحكام هخا النظام.

 نسخة من شئادج الالتزام بالسعودج. 10/  11/  3
الرسـمي موقعة    كراسـة الشـروط ومواصـفات المنافسـة وملحقاتئا المختومة بختم البلدية 11/  11/  3

ــتذمر ــورج   من المســ ــتذمر المطلق بما ورد بئا  ويجب إرفا  صــ   تركيداً لالتزام المســ
 إيصال الدفع الخي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

 
 

 :سرية المعلومات  3/12
ــة الإلكترونية تتمتع   ــتذمرين عن طريق المنافسـ ــتندات المقدمة من المسـ جميع المعلومات والمسـ
بكامل السـرية   ولا يمكن لأي طرف  و جئة الاطلع عليئا سـوى في يوم وموعد فتح المظاريف وخل  

 .البلديةمن قبل المخول لئم نظاماً لدى 
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 المستثمر قبل إعداد العطاءواجبات . 4
 
 الوروط الواردة بالكراسة:  دراسة 4/1

على المسـتذمر دراسـة بنود كراسـة الشـروط والمواصـفات الواردج دراسـة وافية ودقيقة  وإعداد  
ــفات  وعدم الالتزام بخل  يعطي الحق للبلدية في  ــروط والمواصــ ــي به هخه الشــ العرض وفقا لما تقضــ

 استبعاد العطاء.
 

 دول بيانات المنايسة: الاستاسار  4/2

 في حالة غموض  أو  عدم  وضوح  أي بند من بنود المزايدة، يجب على  المستثمر الاستفسار 

 من البلدية خطيا   للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشرة

 أيام من التاريخ  النهائي المحدد  لتقديم  العطاءات، وستقوم البلدية بالرد على  الاستفسارات كتابة لكل

 من اشترى  كراسة الشروط والمواصفات في موعد أقصاه خمسة أيام قبل  فتح المظاريف،  ولن

 . يعول  على أية  استفسارات أو  إجابات شفوية

 
 العقار:  معاينة 4/3

ــتذمر وقبل تقديم عطا ه  ن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجئالة  وفق    على المســ

 حدوده المعتمدج  و ن يتعرف تعرفاً تاماً على  وضاعه السا دج. 

تذمر قد اسـتوفى هخا الشـرط بمجرد تقدمه بعطا ه  بحي  لا يحق له لاحقاً الادعاء  و   ويعتبر المسـ

 . الاحتجاج برية جئالة بخصوع منطقة العقار والأعمال المتعلقة بئا
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 ما يدق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء يتح المظاريف . 5
 
 المنايسة وتعديل الوروط والمواتاات: إلغاء 5/1

اقتضت    إخا  الصلحية  المظاريف بعد  خخ موافقة صاحب  المنافسة قبل فتح  إلغاء  للبلدية  يجوز 
المصلحة العامة خل . ويحق لئا الإضافة  و الحخف  و التعديل لمضمون  ي بند من بنود كراسة الشروط 

بموجب خطاب  و إخطار إلى جميع الشركات  و المسسسات التي قامت بشراء  والمواصفات وملحقاتئا  
على  ن تعتبر  ية إضافة  و حخف  و تعديل تم   المظاريف كراسة الشروط والمواصفات  وخل  قبل فتح  

 إخطار الشركات  و المسسسات به جزء لا يتجز  من هخه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين. 
 
 موعد يتح المظاريف:  تأجيل  5/2

يحق للبلدية ترجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إخا ما دعت الضرورج إلى خل   وإخا تقرر خل   
 ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالترجيل كتابة.  فإن البلدية

 
 العطاء:  سدب 5/3

 لا يحق للمستذمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.  
 
  العطاء:  تعديل  5/4

من صاحب    ادعاءلا يجوز للمستذمر إجراء  ي تعديل في عطا ه بعد تقديمه  ولن يلتفت إلى  ي   
 تقديمه.  عطا ه بعدالعطاء بوجود خطر في  

 
 : جلسة يتح المظاريف دضور 5/5

يكون    ويجب  ن  المحدد   الموعد  في  المظاريف  فتح  جلسة  حضور  مندوبه  للمستذمر  و  يحق 
المندوب المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية  مصحوباً بوكالة شرعية  و تفويض 

 الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.   التجارية. ولا يحقمن مدير الشركة  و المسسسة مصدقاً من الغرفة 
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 الترسية والتعاقد وتسليم العقار . 6
 

 الترسية والتعاقد:  1/  6 

إجراءاتئا تقدم العروض إلى لجنة الاســـتذمار بعد  ن تســـتكمل لجنة فتح المظاريف   1/  1/  6

 لدراستئا  وتقديم التوصية لصاحب الصلحية بالترسية  و الإلغاء

خلل خمســـة عشـــر يوماً من   يتم إخطار من رســـت عليه المنافســـة لمراجعة البلدية 2/  1/  6

تاريخ الإخطـار لاســـــتكمـال الإجراءات  وإخا لم يراجع خلل هخه المـدج  يرســـــل له 

إخطار نئا ي  ويعطى مئلة خمســة عشــر يوماً  خرى  وفى حالة تخلفه عن مراجعة 

 بعد المدج الإضافية يتم إلغاء حقه في الترجير ومصادرج الضمان. البلدية

يجوز للبلدية بعد  خخ موافقة صـاحب الصـلحية ترسـية المنافسـة على صـاحب العطاء   3/  1/  6

الذاني بنفس قيمة العطاء الأول  الخي رســت عليه المنافســة ولم يســتكمل الإجراءات 

 خلل المدج المحددج.

تساوى عرضان  و  كذر  4/  1/  6 إخا  الأعلى  العروض  التفاوض مع  صحاب  للبلدية  يجوز 
وكانا  على العروض    و إخا اقترن  على العروض بتحفظ  و تحفظات    و إخا كانت  

 العروض غير مناسبة مالياً. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الموقع: تسليم 2/  6 
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للمستذمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين  وخل  بعد توقيع   يتم تسليم الموقع 1/  2/  6

ــرج ما لم يكن هنا  عا ق لدى البلديةيحول دون  ــرط  لا تزيد  خل  العقد مباشــ وبشــ

 المدج من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلم عن شئر واحد.

ــلم الموقع تقوم   2/  2/  6 ــتذمر عن التوقيع على محضــر تس ــال  البلديةفي حال ترخر المس بإرس

 عنوانه  وتحسب بداية مدج العقد من تاريخ الإشعار.إشعار خطى للمستذمر على 
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 الاوتراطات العامة. 7
 

 الخدمات للموق : توتيل  7/1
تذمر توصـيل الخدمات )كئرباء     ( للموقع  مياه  صـرف صـحي  هاتف ........وغيرهايتولى المسـ

على مســ وليته الخاصــة  ويتحمل كافة التكاليف والرســوم المرتبطة بخل   كما يتحمل تكاليف اســتئل  
 الكئرباء  وعلى المستذمر  ن ينسق في خل  مع الإدارج المعنية بالبلديةومع شركة الكئرباء.

 

 الزمني للتنايذ:  البرنامج  7/2
يلتزم المسـتذمر  ن يقدم للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيخ  متضـمناً المراحل المختلفة للإنشـاء والتشـغيل  

 .الخاصة بالموقع محل المنافسة 
 علل الموايقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات الع قة: الدتول 7/3

الحصـــــول على الموافقـات والتراخيع من   المشـــــروع قبـليلتزم المســـــتذمر بعـدم القيـام بتنفيـخ   
 البلديةوالجئات الأخرى خات العلقة.

 : تنايذ الأعمال  7/4
إلى مقاول لديه خبرج وسـابقة  عمال في تنفيخ  المشـروع    مئمة إنشـاء ن يسـند    على المسـتذمريجب 

الخبرج السـابقة للمقاول معتمدج ومصـدقة من   يقدم شـئادات ن   على المسـتذمرمذل هخه الأنشـطة  كما يجب 
 الجئات المختصة تذبت حسن ترديته للأعمال التي التزم بئا.

 المستثمر: مسئولية الإوراف علل التنايذ لدع  7/5
مكتب هندســي اســتشــاري مرخع له   إلىمئمة الإشــراف على التنفيخ    يســند المســتذمريجب  ن  

 بمزاولة المئنة ومسجل لدي الئي ة السعودية للمئندسين يكون من واجباته:

 الاشترا  في تسليم موقع المشروع للمقاول. •

مراجعة ومطابقة مخططات ومواصــفات المشــروع قبل مباشــرج التنفيخ ووضــع الملحظات  •
يكون موجودا بئـا والمقترحـات الخـاصـــــة بمعـالجـة    ملحظـاتوإبللا البلـديـةبـري    عليئـاالفنيـة 
 الخطر.

 المتابعة اليومية المستمرج لتنفيخ الأعمال طبقا لمواصفات العقد و صول الصناعة. •

توجيه المقاول وإعطاسه المشـورج الفنية عند اللزوم  والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه  •
 الأكمل.

 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمئا المقاول وتقديم التوصيات بشرنئا. •

 .دراسة المشكلت التي قد تظئر  ذناء التنفيخ  وإبداء التوصيات اللزمة لحلئا •

 المشـكلت والتي من شـرنئا تلفي   المشـروع إجراء التغييرات والتعديلت غير الجوهرية في   •
بب في  ية زيادج في تكلفة المشـروع  يق بين عناصـر المشـروع المختلفة  بشـرط  لا تتسـ والتنسـ

  ضـرورية مسـبقا  وعند حدو  زيادج    عليئا و توفير على المقاول  و ن يتم  خخ موافقة البلدية
 الوفر على المقاول. الزيادج  وخصم و نقع في التكاليف يتم  خخ موافقة البلديةعلى 

 
 

 يي الإوراف:  البلدية  دق 7/6



 تجاري(   –انشاء وتشغيل وصيانة مبنى ) سكني 
 تجاري( –نشاء وتشغيل وصيانة مبنى) سكني إ

 

 

 39من  16الصفحة  

ــتذمر  للبلدية الحق الكامل في   7/6/1  ــراف على التنفيخ بجميع مراحله للتركد من التزام المسـ الإشـ
ــفات ــروط والمواصــ ــة الشــ ــفات الواردج بكراســ ــتراطات والمواصــ   بالتنفيخ طبقاً للشــ

 .البلديةوالمخططات المعتمدج ووفقاً للرفوعات المساحية المعتمدج من 

فيما يتعلق بروامر التغيير والإصـل  لما تم تركيبه    يلتزم المسـتذمر بتلبية متطلبات البلدية  7/6/2 
 وتنفيخه مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدج.

ــافات  و تعديلت   7/6/3  ــتذمر إجراء  ية إضـ ــاميم إلا بعد موافقة  جديدج فيلا يجوز للمسـ التصـ
ة ديـ ة من    البلـ املـ ة مخططـات كـ ديـ دم للبلـ ة يتعين على المســـــتذمر  ن يقـ ة الموافقـ الـ وفي حـ

 المواصفات الفنية من  جل الحصول على الموافقة الخطية والترخيع اللزم.
ــاء  7/6/4  ــتذمر بعد الانتئاء من  عمال الإنشــ ــعار  يلتزم المســ   ليقوم مئندس البلدية   البلدية  بإشــ

بالمعاينة  وعمل محضــر يبين  ن التنفيخ تم طبقاً للمواصــفات والشــروط الواردج بكراســة 
 والمواصفات.الشروط 

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي:   7/7
بعد الانتئاء من تنفيخ جميع الأعمال وقبل السما  بالتشغيل يقدم كل من المقاول والاستشاري  

فيه مس وليتئما   المستذمر  يوضحانبخطاب رسمي عن طريق   المشرف على التنفيخ تقريرا إلى البلدية 
 للمواصفات.  المبنى ومطابقتئا عن تنفيخ  

 

 العقار للغرض المختص لي: استخدام 7/8
لا يجوز للمســـتذمر اســـتخدام العقار لغير الغرض المخصـــع له في إعلن المنافســـة  وطبقاً  

وفي حالة رغبة المســتذمر تغيير النشــاط بســبب تغير  وضــاع     لرخصــة التشــغيل الصــادرج من البلدية
تذمار من قبل لجنة  السـو    وتوافق خل  مع المصـلحة العامة ومصـلحة التخطيط   فيعاد تقدير قيمة الاسـ

الجديدج يتم  خخ موافقة الوزير قبل اتخاخ القرار   الاســتذمار   وفي حال قبول المســتذمر لقيمة الاســتذمار
   بالسما  بتغير النشاط

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد:  7/9
التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصـول على    ترجير العقار  و جزء منه   ولا  لا يحق للمسـتذمر 

  والتي يحق لئـا الموافقـة  و الرفض بنـاء على تقـديرهـا للموقف  على  ن تنطبق  البلـديـةموافقـة خطيـة من  
برن يقوم بالترجير على    رغبتهويسـمح للمسـتذمر في حالة    على المتنازل له نفس شـروط المسـتذمر الأصـلي

 ن يقوم بإبرام عقود إيجار مع كل مســترجر من الباطن على حدج وفقاً التجارية والســكنية  الغير للوحدات 
بنســخة من تل  العقود قبل   تزويد البلدية  وعليهالمحددج بكراســة الشــروط والمواصــفات    للشــتراطات

تذمر الأصـلي هو المسـ  ول  مام الطرف الأول عن مخالفة نصـوع إبرامئا لاعتمادها على  ن يظل المسـ
 العقد .

 

 سداد الأجرة السنوية:  موعد 7/10
المســتذمر بالســداد في الموعد  عدم التزامتســدد  جرج الســنة الأولى عند توقيع العقد  وفي حالة  

ــور السنوات التالية  فيتم  ــ ــ ــ ــا  ج ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ المخكور يتم مصادرج الضمان البنكي المقدم من المستذمر   م
 سدادها في بداية كل سنة إيجاريه وبحد  قصى عشرج  يام من بداية السنة الإيجارية.

 
 ضريبة القيمة المضاية :   7/11



 تجاري(   –انشاء وتشغيل وصيانة مبنى ) سكني 
 تجاري( –نشاء وتشغيل وصيانة مبنى) سكني إ

 

 

 39من  17الصفحة  

يلتزم المسـتذمر بسـداد قيمة الضـريبة المضـافة للبلدية محسـوبة على النسـبة المقررج من إجمالي 
الإيجار الســنوي الخي يتم إبرام العقد الاســتذماري عليه ويتم تحديد نســبة القيمة المضــافة حســب الأنظمة  

ة السـعودية   على  ن والتعليمات المعمول بئا في هخا الشـرن وتقرره الجئات المختصـة في المملكة العربي
ــدادها يتم اتخاخ نفس إجراءات  ــنوي   وفي حال الترخير في س ــداد الإيجار الس ــدادها في وقت س يكون س

 الترخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد. 
 الس مة والأمن: متطلبات 7/12

 يلتزم المستذمر بما يلي:  
ة لمنع وقوع  ضـــــرار  و حواد  تصـــــيـب   7/12/1  ات اللزمـ اطـ ة الإجراءات والاحتيـ افـ اخ كـ اتخـ

 الأشخاع   و الأعمال   و الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شــــغل الطر    و إعاقة الحركة المرورية  وتوفير متطلبات الحماية والســــلمة التي   7/12/2 
 تمنع تعرض المارج  و المركبات للحواد  والأضرار.

 إرشادية توضح جميع التعليمات ومتطلبات السلمة.يلتزم المستذمر بوضع لوحات  7/12/3 
ــتراطات الأمن والســلمة الصــادرج من المديرية العامة للدفاع  7/12/4  يلتزم المســتذمر بتطبيق اش

 المدني وما يستجد عليئا من تعديلت.
يكون المسـتذمر مسـ ولاً مسـ ولية كاملة عن كافة حواد  الوفاج  وإصـابات العمل  التي قد   7/12/5 

تلحق بري من العمال والموظفين  ذناء قيامئم بالعمل   و تلحق بالمارج  و المركبات  ســواء 
ــلمة  ذناء   ــروع  و نتيجة عدم التزامه باحتياطات السـ كان خل  راجعا لخطر في تنفيخ المشـ

ل  ويتحمـل وحـده كـافـة التعويضـــــات والمطـالبـات   و  ي تكـاليف  خرى  وليس  تـرديـة العم ـ
  دنى مس ولية عن خل . على البلدية

(  62الالتزام بمـا ورد بنظـام حمـاية المرافق العـامة الصـــــادر بالمرســـــوم الملكي رقم )م/  7/12/6 
 هـ وتعديلته.20/12/1405وتاريخ 

 العقد للمتلدة العامة:  إلغاء 7/13
لدواعي التخطيط  و للمصــلحة العامة وفي هخه الحالة يعوض المســتذمر حســب   بطلب من البلدية 

 التعويض.كان يستحق  االمتبعة إخالأنظمة المالية 

 للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: علييالموق  والمنوآت المقامة  تسليم  7/14
ــتةقبل انتئاء مدج العقد   7/14/1  ــئر تقوم البلدية  بس ــليم     ش ــتذمر بموعد حضــوره لتس ــعار المس بإش

الموقع  وفي حالة عدم حضوره يتم استلم الموقع غيابيا  وإشعار المستذمر بخل   والتحفظ  
 . البلديةعلى ما به دون  دنى مس ولية على 

  علىمدج العقد سـتسول ملكية الموقع وجميع المنشـ ت الذابتة التي  قامئا المسـتذمر   انتئاءبعد  7/14/2 
دون تعويض و ية إضـافات او تحسـينات سـيقوم المسـتذمر بإضـافتئا بعد   البلدية  ىالموقع إل
 ستسول ملكيتئا للبلدية.  البلدية اعتماد

 
 
 
 عامة:   أدكام 7/15

 جميع المستندات ووذا ق العطاء المتعلقة بئخه المنافسة هي مل  للبلدية بمجرد تقديمئا. 7/15/1 
 المعمول به في العقد.التقويم الئجري هو  7/15/2 



 تجاري(   –انشاء وتشغيل وصيانة مبنى ) سكني 
 تجاري( –نشاء وتشغيل وصيانة مبنى) سكني إ

 

 

 39من  18الصفحة  

 ــليس للمستذمر الح 7/15/3   ــق في الرجــــ بالتعويض عما تحمله من مصاريف  و   وع إلى البلديةــــ
 رسوم نتيجة تقديم عطا ه في حالة عدم قبوله. 

ــة 7/15/4  ــع هخه المنافسـ ــرف بالعقارات البلدية   تخضـ ــادرج   وتعليماتئالل حة التصـ التنفيخية الصـ
ــ وتعليماتئا التنفيخية  29/06/1441وتاريخ    40152بموجب الأمر السامي الكريم رقم  هـــ
 .هـ22/012/1441وتاريخ  410056188الصادرج بالقرار الوزاري رقم 

 
.يلتزم المســتذمر بســداد ضــريبة القيمة المضــافة للبلدية محســوبة على النســبة المقررج من  5.  15.  5

إجمالي الايجار السـنوي الخي يتم إبرام العقد الاسـتذماري عليه ويتم تحديد نسـبة ضـريبة القيمة المضـافة 
ة بـالمملكـة العربيـة  حســـــب الأنظمـة والتعليمـات المعمول بئـا في هـخا الشـــــرن ومـا تقرره الجئـات المعني ـ

الســـعودية ويتم ســـدادها في وقت ســـداد الإيجار الســـنوي وفي حال الترخير يتم اتخاخ خات الإجراءات 
 الخاصة بالترخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد.

. يلتزم المسـتذمر بكافة الشـروط والمواصـفات والالتزامات الواردج بمسـتندات عقد المشـروع  6.  15.  5
والموضـحة  دناه والتي تعتبر جزءً لا يتجز  من العقد ويفسـر بعضـئا بعضـاً ويتممه و ي إخلل بئا يعتبر  

 إخللاً بشروط ومواصفات العقد وهخه المستندات هي:
 .وذيقــــــــة العقـــــــد الأســــــاسيــــة. 1. 6. 15. 5
 .كراســـــة الشــروط والمواصفـــــات. 2. 6. 15. 5
 .المخططات والرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الذاني.     3. 6. 15. 5
 .خطاب قبـــول العــــرض والترسيــــــة 4. 6. 15. 5
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 تجاري(   –انشاء وتشغيل وصيانة مبنى ) سكني 
 تجاري( –نشاء وتشغيل وصيانة مبنى) سكني إ

 

 

 39من  19الصفحة  

 الاوتراطات الخاتة. 8
 العقتتتتتتتد:  مدة 8/1

 و  من تاريخ محضـر تسـلم المسـتذمر للعقار  تبد  اعتباراً  (  ون سـنةعشـرسـنة( )  20)مدج العقد  
من تاريخ إرسـال الإشـعار في حال ترخر المسـتذمر عن التوقيع على محضـر تسـلم العقار  وفي حال ترخر 
المسـتذمر عن التوقيع على محضـر تسـلم العقار   كذر من شـئر من تاريخ توقيع العقد يتم إرسـال إشـعار 

 خطي للمستذمر على عنوانه.
 

 والإنواء : التجهيز  يترة 8/2
من مدج العقد للتجئيز والإنشــاء  وتكون هخه الفترج غير مدفوعة ( %     5)  يمنح المســتذمر فترج 

ســداد قيمة عطا ه المالي عن   –في هخه الحالة    –وإخا لم يكمل المســتذمر إنشــاء المشــروع فعليه الأجرج. 
 هخه الفترج.

 

 النواط الاستثمارع المسموح بي: 8/3
الأرض في  اسـتعماليجوز للمسـتذمر     ولاسـكني تجاري  المسـمو  به هو     الاسـتذماريالنشـاط  
 غير هخا النشاط.

 الاوتراطات المتعلقة بالاستخدام :  8/4
 المداخل :    1 / 4/ 8

بل يكون    لا يســمح بوضــع المدخل الر يســي بالجزء الخلفي للمباني التي تقع على شــارع واحد   -
م(   ويســتذني من خل    2.5في الأمام  و في الارتداد الجانبي على الا يقل الارتداد الجانبي عن )

المباني التي لئا مواقف ر يسية في الخلف  و التي تقع على شارعين  مامي وخلفي شريطة توفير  
 مواقف طولية على طول واجئة المدخل.

 يجب فصل مدخل الجزء السكني عن مدخل الجزء التجاري من المبنى. -

تتناسـب مسـاحة المدخل مع مسـاحة الدور الأرضـي وعدد الوحدات السـكنية   بحي  لا تقل عن   -
ــي   والحد الأدنى لمســــاحة المدخل في جميع الأحوال هو 12%) ( من مســــاحة الدور الأرضــ
 (2م30)

 لا تحسب مساحة بين الدرج ضمن مساحة المدخل. -

ــتقلً بخاته ) إخا كان جئة  - ــي للمبنى تحت الدرج بل يكون مسـ ــع المدخل الر يسـ ــمح بوضـ لا يسـ
 الارتداد ضمن الارتداد(

 ( الضلع الآخر لصالة المدخل. 3/1م(  و عن )3لا يقل عرض المدخل عن ) -

 (.%10سم ( وبنسبة ميول لا تزيد عن ) 90يلزم ترمين منحدرين للمعاقين بعرض لا يقل عن) -

يلزم تزويد مدخل المبنى الر يسـي بصـناديق طرود للبريد بحيق يكون لكل شـقة صـندو  مسـتقل  -
 وتكون مرقمة بوضو  حسب الشقق.

يلزم  ن تحتوي كل شــقة ســكنية كحد  دنى على غرفة اســتقبال ) مجلس( غرفة نوم   صــالة    -
مطبخ   حمام ودورج مياه   وإرفا  جدول يوضـح المسـاحات المطلوبة للعناصـر المكونة للوحدج 

 السكنية .

مناور الخدمات عن مناور الإضـاءج والتئوية الخاصـة للعناصـر الأخرى مذل النوم وغرفة تفصـل   -
 الجلوس والطعام.



 تجاري(   –انشاء وتشغيل وصيانة مبنى ) سكني 
 تجاري( –نشاء وتشغيل وصيانة مبنى) سكني إ

 

 

 39من  20الصفحة  

 الدد الأدنل للطول   الدد الأدنل للمسادة   استتتتتم العناتر  

 م 4 2م  20 درف الاستقبال المجلم ودرف الطعام 

 م 3 2م  12 درف نوم 

 م  2.5 2م  7.5 المطابخ

 م  1.8 م 4 دورة مياه

 م 1 2م1.25 دورة مياه خاتة بالمجلم

 م  1.8 2م  3.6 مسادة مدخل الوقة 

 م 1.2  الدد الأدنل لعرض الممرات الداخلية 

الدد الأدنل لعرض الممرات الخارجية بين الوتقق وتريطة أن لا يقل 
 عن خُمم طول الممر 

 م  2 

   2م 100المسادة الكلية للوددة السكنية بدد أدنل 

 

 الملحق العلوية: 8/4/2
ــمح ببناء ملحق علوية بحي  لا تتجاوز) - ــي على  ن يتم  %10يســ ــاحة الدور الأرضــ ( من مســ

 تحديدها على المخططات الابتدا ية والنئا ية عند إصدار رخصة البناء.

 يمنع إنشاء ملحق  رضية في العما ر السكنية والتجارية. -

 والشوارع.يلزم مراعاج خصوصية المجاورين  -

 عدم وجود فتحات جئة المجاورين والشوارع. -
 المناور: 8/4/3 
ــوء الطبيعي إلى      ــد بئا ب ر يختر  قطاع المباني ويتم من خلله انتقال الئواء والضـ ويقصـ

 عناصر المبنى الأخرى وهي على النحو التالي :

 الدد الأدنل للطول  الدد الأدنل للعرض  الدد الأدنل للمسادة   النوع  

 م2 2م  6 المناور التي تطل عليها درف
 م2

 م2 2م 4 المناور التي تطل عليها مطابخ
 م2

 م 1.5 2م 3 المناور التي تطل عليها دمامات 
 م2

 م2 2م 6 المناور التي تطل عليها مكاتب 
 م3

\  
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 المد ت التجارية:  8/5

 (.4( ولا يقل عرضه عن )2م24مساحة المحل التجاري عن ) للا تق  8/5/1
اتصــال    علىيســمح بإنشــاء دور الميزانين في المواقع المصــر  لئا فقط ويلزم  ن يكون    8/5/2

  و جزء منه للسكن. مو لا يستخدمباشر بالدور الأرضي التجاري 
( من إجمالي مســــاحة الدور الأرضــــي  %60بزيادج مســــاحة الميزانين عن )  حلا يســــم  8/5/3

 (.كان الميزانين يمذل دوراً  ول لم يحدد له نسبة )إخاالتجاري 
ــم  8/5/4  ــمح بمكاتب فقط في الجزء    حلا يسـ ــتودعات داخل المحلت التجارية بل يسـ بعمل مسـ

الخلفي من المحل بعد تحقق المسـاحة المناسـبة للمحل التجاري ويكون الجدار الفاصـل بين  
 البصري بين المكتب والمحل. بالاتصالالمكتب والمحل مكونا من مواد تسمح 

 المحلت التجارية للسكن. باستخدام حلا يسم  8/5/5
م من مســــتوي   3.8م ومســــتوي  2.8تذبت لوحات المحلت التجارية بين مســــتوي    8/5/6

م( وما زاد على خل  يجب في  خخ 1اللوحة )  ارتفاع( بحي  يكون  )الإســــفلتالشــــارع 
 .في البلدية الاختصاعموافقة جئة 

( يلزم توفير  2م100يجب توفير دورج مياه لكل محل تجاري وإخا زادت المســــاحة عن )  8/5/7
 دورتين وفيما زاد عن خل  يتم تطبيق  معايير المراكز التجارية.

 عدم السما  بوضع مكيفات على واجئات المحلت التجارية.  8/5/8
 

 مواقف السيارات :   8/6
 يلتزم المستذمر بتوفير موقف سيارج لكل وحدج سكنية واحدج .  8/6/1

 م(2.7( ولا يقل عرضه عن )2م15لا تقل مساحة الموقف عن )  8/6/2

 من المساحة المخصصة مكاتب.  2م 40لكل  يلتزم المستذمر بتوفير موقف  سيارج  8/6/3

 ( من المساحة المخصصة تجاري.2م50يلتزم المستذمر بتوفير موقف سيارج لكل )  8/6/3     

 في حالة إقامة قبو يجب الأخخ في الاعتبار الآتي :      8/6/4    

  30يسـمح بإقامة القبو على كامل مسـطح الأرض على  ن لا يزيد منسـوب  على سـطحه عن   -

ــفل  ســـم من منســـوب الشـــارع هخا في الارتدادات المحيطة بالمبنى  ما الجزء الخي يقع  سـ

 م عن  خفض نقطة في منسوب الشوارع المحيطة. 1المبنى فيسمح بارتفاع السقف إلى 

 سم (  30إخا كان الدور الأرضي تجارياً فل يزيد ارتفاع منسوب سطح القبو بالكامل عن ) -

لا يسمح باستخدام القبو للسكن  و لأى استعمالات  خرى خلف مواقف السيارات والخدمات  -

 الكئربا ية والميكانيكية لسكان المباني 

 م( من الداخل . 2.7الحد الادنى لارتفاع القبو ) -

سـئولة حركة دخول وخروج السـيارات من وإلى المواقف بحي  لا تعيق حركة المرور في  -

 الشوارع المحيطة.

يجـب عزل الحوا ط والأرضـــــيـات و خـخ كـافـة الاحتيـاطـات لمنع تســـــريـب الميـاه إلى القبو   -
 وتجئيزه بوسا ل تصريف المياه. 
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ــفل  - ــحية عندما يكون القبو  سـ ــة التمديدات الصـ مراعاج الميول والمظئر الداخلي عند دراسـ
  المناور والتمديدات الصحية في المبنى.

 

 

 اوتراطات التوغيل والتيانة:  8/7
  
تذمر التعاقد مع    علىيجب   8/7/1  الشـركات المتخصـصـة في مجال النظافة والصـيانة   إحدىالمسـ

الموجودج بالمبني    خ.... إلوالماكينات    والمعدات  للأجئزج للقيام برعمال الصيانة الدورية  
و جئزج إطفاء ومكافحة    التكييف وماكينات ومراو    المتحركة المصـاعد والسـللم  مذل:

 الحريق وخزانات المياه ودورات المياه .... إلخ
يجب على المســـتذمر  ن يقدم للبلدية تقريرا دوريا )كل ذلذة  شـــئر( من مكتب هندســـي   8/7/2 

 تمت  عمال الصـيانة التي    للمئندسـين عنلدي الئي ة السـعودية  من البلديةومسـجلمعتمد 
 مبينا به تفاصيل الإصلحات والاستبدالات التي نفخت.

مواجئة  علىترمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءج    علىالمســــتذمر  ن يعمل   علىيجب   8/7/3 
ديئم القـدرج    الطوارئ حـالات   اء الحريق وإخلء   علىولـ اســـــتخـدام  جئزج ومعـدات إطفـ

 المختصة.والتنسيق مع الجئات  الطوارئ الأفراد من المبني في حالات 
 المبني طوال فترج الدوام. إدارجترمين عدد الأفراد يمذلون  علىالمستذمر  ن يعمل  على  8/7/4 

 

 : الاوتراطات الأمنية 8/8
ــتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية و جئزج التفتي     8/8/1  الالتزام بتفعيل الاشــ

والكاشــف والحراســة الأمنية المدنية الخاصــة في ضــوء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم 
  هـ بخصوع تل  الاشتراطات . 28/11/1437وتاريخ  56610

ترمين حراسـة على المنشـ ت وخل  وفق تعميم سـعادج مدير عام الشـ ون المالية والإدارية   8/8/2 
 .هـ7/1/1434( وتاريخ 538)رقم بوزارج الش ون البلدية والقروية 

 يجب  ن يكون هنا  عدد كافٍ من الحراسات الأمنية المدينة.  8/8/3 
 .يجب  ن تكون الإنارج الداخلية والخارجية كافية  8/8/4 
  
 تأمين درية إسعايات أولية:    8/9

على المســتذمر ترمين غرفة إســعافات  ولية مجئزج بجميع الأدوات اللزمة )طبقاً للشــتراطات  
  والقروية(الصــحية لغرف الإســعافات الصــادرج من الإدارج العامة لصــحة البي ة بوزارج الشــ ون البلدية  

 وتحت إشراف شخع مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطار ة.
 
 اللودات الإع نية:  8/10

 

الفنية للوحات الإعلنية والدعا ية الصادرج من وزارج  الاشتراطاتيلتزم المستذمر بتطبيق 
الش ون البلدية والقروية فيما يتعلق باللوحات الدعا ية للمبني والتي تقام  مامه وكخل  فيما يتعلق  

 .للمحلتباللوحات الدعا ية 
 
 

 للتأثيرات المرورية:  ة الدراسة التدليلي 8/11
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ام بإجراء دراسة للترذيرات المرورية الناتجة عن إقامة المبني وخل  من  يالمستذمر الق   علىيجب 
الئندسية المرخع لئا بمزاولة المئنة ومسجلة لدي الئي ة السعودية   الاستشاريةخلل  حد المكاتب 

 للمئندسين
 متطلبات المعوقين:  8/12

الخاصة بالخدمات   الاشتراطاتيراعي في تصميم المشروع متطلبات المعوقين وفقاً لما تقرره 
(  1402/هـ/7البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرج من وزارج الش ون البلدية والقروية بالتعميم رقم )

 . هـ1/1402/ 21وتاريخ 
 

 الشروط الخاصة :  8/12

يلتزم المســتذمر  بتفعيل الاشــتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية و جئزج  .1

التفتي  والكاشـف والحراسـة الأمنية المدنية الخاصـة في ضـوء ما ورد بالتعميم الوزاري 

 هـ بخصوع تل  الاشتراطات. 28/11/1437وتاريخ  56610رقم  

تكون الخدمات الأساسية للمشروع مذل الكئرباء والمياه والئاتف والصرف الصحي باسم  .2

ــتذمر بالتنازل عنئا بعد انتئاء العقد بعد  ــتذمر ويلتزم المسـ ــليم البلديةالمسـ ــة   تسـ مخالصـ

 بالتسديد النئا ي لتل  الخدمات.

للمباني التجارية الصـادرج عن وزارج الشـ ون الالتزام بجميع ما ورد بالاشـتراطات الفنية   .3

 والإسكان البلدية والقروية 

يلتزم المستذمر بما ورد بنظام حماية المرافق العامة الصادر بالمرسوم الملكي رقم  .4

 هـ وتعديلته . 1405/ 20/12( وتاريخ 62)م/

على المســتذمر إلزام المقاول بشــئادج ترمين ضــد العيوب الخفية التي قد تظئر في المباني   .5

ــتخدامئا   ــاءات بعد اســ ر لقرار مجلس  والإنشــ ــواء الئيكلية منئا  و غيرها وخل  وفقا ســ

ــ   وتقديم صورج طبق الأصل من الشئادج 21/09/1439( وتاريخ  509الوزراء رقم ) ه

 للبلدية.

يلتزم المســتذمر بســداد ضــريبة القيمة المضــافة للبلدية محســوبة على النســبة المقررج من  .6

ــب الأنظمة والتعليمات  ــافة حسـ ــبة القيمة المضـ ــنوي ويتم تحديد نسـ إجمالي الإيجار السـ

المعمول بئا في هخا الشـرن وتقرره الجئات المختصـة في المملكة العربية السعودية   ويتم 

الإيجار الســنوي   وفي حال الترخير في ســدادها يتم اتخاخ نفس ســدادها في وقت ســداد 

 إجراءات الترخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد

عنـد تصـــــميم وتركيـب كـافـة التجئيزات والخـدمـات الكئربـا يـة   اجراع ـيلتزم المســـــتذمر بم .7

ة وغيرهـا من التجئيزات  ن يت ـ ل من احتمـالات حـدو  خوالميكـانيكيـ ة تقلـ م خلـ  بطريقـ

 الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.

يلتزم المسـتذمر بوضـع مخطط للإخلء ) مخطط هروب ( في  ماكن واضـحة من المبنى   .8

 ليتم إتباعه من قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق
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ــلمة  .9 ــتذمر برخخ موافقة إدارج الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السـ يلتزم المسـ

 التي يجب ترمينئا في المشروع

يلتزم المسـتذمر باشـتراطات السـلمة والوقاية الصـادرج من المديرية العامة للدفاع المدني  .10

 وما يستجد عليئا من تعديلت.

 تقديم مخطط شامل. .11

ــري والإدارج العامة  .12 ــئد الحضـ ــيلية   اعتمادها من المشـ ــاميم مخططات تفصـ تقديم تصـ

 للستذمار .

ــروع ويقدم تقارير انجاز دورية لوكالة  .13 ــرف على تنفيخ المش ــاري مش ــتش توفير مكتب اس

 الاستذمار

 التقيد بالكود المعماري والعمراني لمنطقة عسير. .14
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 الاوتراطات الانية . 9
 

 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء: 9/1
يجب على المستذمر مراعاج جميع الاشتراطات الواردج بكود البناء السعودي وملحقه  وكخل  

 المشروع.جميع الاشتراطات الواردج بدليل اشتراطات البناء  فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بئخا 
 

 الاوتراطات التنظيمية: 9/2
المسمو  به   الارتفاعفي الموقع موضوع المنافسة من حي    التنظيمية الاشتراطاتيجب مراعاج 

النظامية حسب نظام البناء المعمول به بكل منطقة والمحددج من قبل إدارج    والارتداداتونسب البناء 
 . البلديةرخع البناء ب 

 
 اعتماد التتميم الابتدائي:  9/3

هندســي مسهل لأعمال التصــميم و عمال   اســتشــاريالمســتذمر  ن يتعاقد مع مكتب   على  9/3/1 
يتضــمن    الاســتشــاريالتنفيخ و ن يقدم بعد الترســية خطاب من المكتب    علىالإشــراف 

ــروع بدون إجراء  ي تعديلت   الالتزام بموافقة  إلا  عليهبتنفيخ المخططات المعتمدج للمشــ
 (:)كحد  دني يما يل ن يتم دراسة وتقديم  من البلديةعلىخطية مسبقة 

 

 إعداد التصاميم المعمارية والإنشا ية الخاصة بالمبني وملحقاته . •

ــية )المياه   • ــاسـ ــروع بالخدمات الأسـ ــاميم والوذا ق اللزمة لتزويد المشـ   -الكئرباء   –إعداد التصـ
 الصرف الصحي( –الئاتف 

 عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج. •

 واجئات لكامل عناصر المشروع. •

 مناظير للمشروع. •

تقديم تقرير فني موضحاً به بيان ومكونات المشروع ويشتمل على العناصر الخي سيتم استذمارها   •
 لاعتمادها.

رفع الموقع مسـاحيا شـاملً الإحداذيات والمناسـيب الطبيعية وربطئا بالمناسـيب المجاورج وتحديد  •
 المناسيب الخاصة بالتنفيخ.

 عمل جسات استرشاديه للموقع وإعداد تقرير فني موضح به التوصيات الإنشا ية للمباني. •

 المواصفات الفنية للأعمال التنفيخية للمشروع. •
 

 التالية:المحددات التصميمة  الاعتباريجب الأخخ في  9/3/2

 دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع. •

 منه. القصوى الاستفادجاستخدام الموقع بكفاءج وفعالية تحقق  •

المشـــروع والخدمات مذل التحكم والاتصـــالات والإنشـــاءات  تحديد معايير التصـــميم لكل  نظمة   •
 والأنظمة الميكانيكية والكئربا ية وغيرها من الأعمال.

  دني:الآتي كحدد  على ن يشتمل  علىالأولية  التصاميمإعداد  9/3/3

 مخطط عام للموقع ملون شاملً  عمال التنسيق العام للموقع. •
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 مخطط للحركة يوضح حركة السيارات وطريقة الدخول والخروج. •

 الأدوار.مخطط ملون للمساقط الأفقية لجميع  •

 الواجئات.مناظير خارجية ملونة لجميع و  واجئات وقطاعات ملونة •

المقترحة ومعايير ومتطلبات التصـميم   للسـتخداماتتقديم تقرير فني يوضـح فيه وصـف تفصـيلي   •
 لجميع  نظمة وخدمات المشروع من إنشا ية وميكانيكية وغيرها.

ــمو  • مخطط يوضــح العزل الحراري وقيم العزل الحراري بالمبني وخل  وفقاً لتعميم صــاحب الس
ــ والتعميم الإلحاقي  28/1/1425( وتاريخ  5297الملكي وزير الش ون البلدية والقروية رقم ) هـــ

هـــــــ بشــرن الآلية المقترحة لتطبيق العزل الحراري في 05/05/1435( وتاريخ  23893رقم )
 في المدن الر يسية بالمملكة. المباني الجديدج

ــروع بعد  9/3/4 ــومات التفصــيلية والتنفيخية للمش ــروع   الابتدا يالتصــميم    اعتمادإعداد الرس للمش
  دني:وتشمل على الآتي كحد 

  –جداول التشـطيبات  –تفاصـيل معمارية   –قطاعات  –واجئات   -)مسـاقطالتصـميمات المعمارية  •
 تفاصيل الأرضيات ......إلخ(. –الفر  الداخلي 

  –مخططات الئيكل الخرسـاني    –الأسـاسـات وتفاصـيل التسـليح    )مخططاتالتصـميمات الإنشـا ية   •
وسا ل الإنشاء والمواد المستخدمة   –جداول الأسـاسـات مع تفاصيل التسليح    –التفاصـيل الإنشـا ية  

 كامل الحسابات الإنشا ية للمشروع......إلخ(. -

ة • ا يـ ات الكئربـ ام التصـــــميمـ ة للموقع العـ ا يـ ة ) مخطط توزيع القوى الكئربـ مخطط   –والالكترونيـ
ــاءج الخارجية للموقع العام   –تمديدات شـــبكة الكئرباء الخارجية   مخطط   –مخطط توزيع الإضـ

مخطط الاتصال    –مخطط توزيع القوى و نظمة الإنخار من الحريق    –تمديدات الشبكات الداخلية  
 نظام التحكم الأمني وغيرها من الأعمال اللزمة( –والتحكم 

ة • انيكيـ ات الميكـ ة والتكييف    التصـــــميمـ ة والتئويـ دف ـ ة    –) مخطط التـ داخليـ ات الـ مخطط الشـــــبكـ
مخطط التحكم وتنظيم التشـغيل لجميع الأعمال الميكانيكية    –والخارجية للمياه والصـرف الصـحي  

 جداول المواد والأجئزج ( –

 المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر المشروع. •
 

 الاوتراطات المعمارية:  9/4
 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:

 

ــكل نموخجاً ومعلماً   9/4/1       معمارياً وحضــاريا  ن يكون التصــميم المعماري متميزاً ويش
 .يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة

الوظيفية والجمالية لمســــتخدمي   الاحتياجات ن يحقق التصــــميم المعماري للمشــــروع    9/4/2 
 المشروع.

  و ن   للنزلا اختيار المواد المستخدمة في إنئاء الأرضيات بالمحلت والممرات مانعة    9/4/3 
 تكون زوايا وحواف الحوا ط والأعمدج غير حادج.

اختيـار مواد بنـاء منـاســـــبـة ومل مـة لمنـاا المنطقـة والاهتمـام بالنواحي الجمـاليـة للواجئات   9/4/4 
 والموقع العام 



 تجاري(   –انشاء وتشغيل وصيانة مبنى ) سكني 
 تجاري( –نشاء وتشغيل وصيانة مبنى) سكني إ
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توفير غرفة مناسـبة لمحولات شـركة الكئرباء وكخا العدادات بحي  تكون لئا واجئة على    9/4/5 
ــارع وتكون فتحات التئوية ومداخل  ــمن  الشــ ــمح بئا ضــ ــارع ولا يســ الغرفة على الشــ

 على الشارع  تالارتدادا
 الاوتراطات الإنوائية: 9/5
 

ات للتربة في  ماكن مختارج من   9/5/1  من قبل جئة متخصـصـة في  الموقع يجب عمل عدج جسـ
عند إعداد   الاعتباروتوصــيات التي قامت بئا في   الاختباراتهخا المجال و خخ نتا ج هخه 

 التصميمات الإنشا ية.
 ن يكون البناء من عناصــر إنشــا ية مقاومة للحريق مذل الخرســانة المســلحة مع إمكانية    9/5/2 

 الخاصية.عناصر من مواد  خري لئا نفس  استخدام
 مادج الاسبستوس  و  ي مادج يدخل في تركيبئا. استخداميمنع   9/5/3 
يراعي في التصـــــميمـات الإنشـــــا يـة  ن تـرخـخ في الاعتبـار تـرذير الكوار  الطبيعيـة مذـل   9/5/4 

 انئيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.
للمباني طبقاً للدليل الإنشـــا ي لحســـاب   الزلزاليومتطلبات التصـــميم    اشـــتراطاتتطبيق    9/5/5 

ــا ي وخل  وفق تعميم صــاحي الســمو الملكي وزير   الزلزاليالأحمال  في التصــميم الإنش
ــ ون البلدية والقروية رقم ) ــ وكخل  الوارد بمواد   26/2/1434( وتاريخ  8186الش هـــــ

 (.SBC300( )300البناء السعودي الاشتراطات الإنشا ية )  ب س 

المئنـدس المصـــــمم من ملحظـات هـامـة  همـا يراتـدون على المخططـات الإنشـــــا يـة كـافـة   9/5/6 
وطر  الخلط والدل  والترطيب   والمســلحة تشــمل مكونات الخلطات الخرســانية العادية  

   .وطريقة توزيع وربط حديد التسليح في العناصر الإنشا ية المختلفة الشدات ومدج بقاء 
 الإنشا ية   والملحظاتتقديم مخكرج إنشا ية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل   9/5/7 
تخداميجب   9/5/8  ادات كتيب العزل   اسـ روع واتباع إرشـ مواد جيدج للعزل الحراري لمباني المشـ

 والقروية.الحراري الصادر عن وزارج الش ون البلدية 
في حالة إدخال  ي تعديلت مســـتقبلً على المشـــروع فإنه يلزم تقديم دراســـة إنشـــا ية    9/5/9 

يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندســي اســتشــاري  وتســرى   التعديلت ومعمارية لئخه 
د من الإدارج  ة م على  ن  تعتمـ ــا يـ ة بنود الاشـــــتراطـات الإنشـــ افـ على هـخه التعـديلت كـ

 المختصة بالبلدية.
 الكهربائية: الاوتراطات 9/6

فولت  و   220/127يكون تصــــميم الأعمال الكئربا ية على  ســــاس  ن جئد التغخية   ن    9/6/1 
فولت )حســب جئد شــركة الكئرباء المحلية( ذلذي الأطوار   ربعة  ســل     220/380
 خبخبة/ذانية. 60

ــعودية ونظام    9/6/2  ــية الس جميع المواد والتركيبات الكئربا ية تكون مطابقة للمواصــفات القياس
ــادرج عن هخه  ــادر عن وزارج المياه والكئرباء والتعاميم الصــ التمديدات الكئربا ية الصــ

 الوزارج  و تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بئا.
 فصل الإنارج الخارجية عن الإنارج الداخلية.  9/6/3 
فصل دوا ر الإنارج عن دوا ر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منئا  كما يجب   9/6/4 

 . عمل لوحات كئربا ية مستقلة لوحدات التكييف 



 تجاري(   –انشاء وتشغيل وصيانة مبنى ) سكني 
 تجاري( –نشاء وتشغيل وصيانة مبنى) سكني إ
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تكون القواطع الكئربا ية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضد التسرب الأرضي    9/6/5 

 .Earth leakage circuit breakerللتيار 

جميع المواد والتركيبات الكئربا ية الخارجية يجب  ن تكون من النوع المقاوم لعوامل   9/6/6 
 الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار. 

 يجب تجئيز المبنى بالمتطلبات الكئربا ية الآتية:   9/6/7 

 وحدات إنارج طوارئ. •

 علمات مضي ة توضح مخارج الطوارئ. •

 شبكة للكشف والإنخار عن الحريق. •

ــركة الكئرباء وخل  في حالة تجاوز الحمل الكئربا ي للمبنى عن   •   400غرفة لمحولات شـ
ومراعاج  ن تكون فتحات التئوية ومداخل الغرفة جئة الشــارع )يتم الحصــول على     مبير 

 مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكئرباء المحلية(.

ترمين مصادر احتياطية للطاقة الكئربا ية تتناسب قدرتئا مع الحد الأدنى اللزم في حالات  •
 الآتية:الطوارئ ويمكن  ن يكون المصدر الاحتياطي واحداً  و  كذر من مصادر الطاقة 

 بطاريات مع جئاز شاحن  توماتيكي تعمل تلقا يا لمدج لا تقل عن ساعة ونصف. •

 مولد احتياطي يغخى حمل الطوارئ خلل فترج زمنية محددج لتفادى الأخطار. •

 .استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة •

تطبيق نظام الترريض على جميع منش ت المشروع تجنباً للحواد  والمخاطر الناتجة عن    9/6/8 
سوء استخدام التيار الكئربا ي  و الأجئزج الكئربا ية المختلفة على  ن يشمل نظام  

 يلي: الترريض ما 

 ترريض حديد تسليح  ساسات المباني.  •

ترريض جميع الأجزاء المعدنية غير حاملة للتيار الكئربا ي مذل مواسـير المياه الر يسـية    •
 والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

تـرريض لوحـات التوزيع الر يســـــيـة والفرعيـة وتمـديـدات الكـابلت الـداخليـة ودوا ر القوى   •
 والإنارج وخلفه.

تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية  و    9/6/9 
 . ي مواصفات عالمية معتمدج

يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيع الر يسية بحي  يسئل توزيع التيار الكئربا ي   9/6/10 
 إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الر يسية. 

إضاءج الطوارئ واللوحات الإرشادية المضي ة يجب  ن تتصل بذلذة مصادر للطاقة   9/6/11 
 )شحن خاتي  شحن عام  مولد احتياطي(. 

 
   
 الاوتراطات الميكانيكية: 9/7

يتم تصـميم وتنفيخ  نظمة التبريد والتدف ة والتئوية حسـب المواصـفات والأصـول الفنية وبواسـطة    9/7/1 
 .شركات متخصصة في هخا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري معتمد 

والسـللم المتحركة حسـب الأصـول الفنية المتعارف عليئا وبواسـطة  يتم تنفيخ  عمال المصـاعد    9/7/2 
 شركة متخصصة و ن يراعى فيئا توافر الراحة والأمان لمرتادي المشروع.



 تجاري(   –انشاء وتشغيل وصيانة مبنى ) سكني 
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ترمين مولد كئربا ي احتياطي قابل للتشــغيل في  ي وقت عند انقطاع التيار الكئربا ي ويشــترط    9/7/3 
 فيه ما يلي:

 ن يكون خو ســعة مناســبة وكافية لإمداد المشــروع بالتيار الكئربا ي للإنارج ودوا ر مضــخات   •
 المياه وشبكة كشف الإنخار ومكافحة الحريق...إلخ.

 خخ احتياطات السلمة اللزمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحي  يكون موقع المولد   •
 .في مكان خو نسبة عزل جيدج للصوت 

  
 التدية:اوتراطات الأعمال  9/8

تطبيق مقاييس حماية البي ة الصـادرج بموجب القرار الصـادر من الئي ة العامة للأرصـاد وحماية    9/8/1 
هــــــ في مرحلة الجدوى والتصـميم وتشـمل هخه   2/5/1435( وتاريخ  8/1/11557البي ة رقم )

 المقاييس على مقاييس جودج الئواء   ومقاييس جودج المياه   ومقاييس الضوضاء.
ــية    9/8/2  ــتخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصــفات القياس تكون المواد المس

 السعودية  و إحدى المواصفات العالمية المعمول بئا.
ــحية والفنية الواجب توافرها في خزانات مياه    9/8/3  ــتراطات الصـ تكون خزانات المياه مطابقة  للشـ

 .الشرب  الصادرج عن وكالة الوزارج للش ون الفنية
استخدام صنابير المياه وصناديق الطرد المرشدج لاستعمال المياه والمطابقة للمواصفات القياسية    9/8/4 

 ( لترات.3السعودية المعتمدج بحي  تكون صناديق الطرد سعة )
  اوتراطات الس مة والوقاية من الدريق: 9/9

اسـتخدام مواد إنشـاء وتشـطيبات غير قابلة للشـتعال ومراعاج  ن يكون الأذا  ومحتويات المبنى    9/9/1 
م بالنســبة للمطابخ ودورات من مواد خات قابلية منخفضــة للشــتعال ومناســبة لنوعية الاســتخدا

 المياه.
ــب تعليمات  يجب توفير مخارج للطوارئ    9/9/2  ــبة وتسدي إلى مناطق سمنة حسـ ــافات مناسـ على مسـ

 .الدفاع المدني
 تركيب لوحات إرشادية تدل على المخارج  وتركيب كشافات إضاءج للطوارئ.يجب   9/9/3 
وكخل  نظام إطفاء للحريق تركيب نظام متطور للإنخار عن الحريق مع  نظمة كشــــف الدخان     9/9/4 

ة توزع على   دويـ اء حريق يـ اه   مع ضـــــرورج توفير  جئزج إطفـ ا ي للميـ عن طريق الر  التلقـ
  ماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يراعى عنـد تصـــــميم وتركيـب كـافـة التجئيزات والخـدمـات الكئربـا يـة والميكـانيكيـة وغيرهـا من    9/9/5 
 التجئيزات  ن يتم خل  بطريقة تقلل من احتمالات حدو  الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.

ــحة من المبنى ليتم إتباعه من قبل   9/9/6  ــع مخطط للإخلء ) مخطط هروب ( في  ماكن واضــ وضــ
 مرتادي المبنى في حالة الحريق

 خـخ موافقـة إدارج الـدفـاع المـدني بـالمنطقـة فيمـا يتعلق بمتطلبـات الســـــلمـة التي يجـب تـرمينئـا في   9/9/7 
 المشروع

  
ــادرج من المديرية العامة للدفاع المدني وما    9/9/8  ــلمة والوقاية الصـ ــتراطات السـ يجب الالتزام باشـ

 .يستجد عليئا من تعديلت 
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 "الملاحق " المرفقات  -10

 : نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم . 1. 1

 المحترم.     :ر يس بلدية خميس مشيط  سعادج

بغرض اسـتذماره  خميس مشـيط  إشـارج إلى إعلنكم المنشـور بالصـحف المتضـمن رغبتكم ترجير موقع في مدينة  
 من خلل المنافسة. تجاري ( –مبني ) سكني وصيانة إنشاء وتشغيل في 

وحي  تم شــراسنا لكراســة شــروط ومواصــفات المنافســة بموجب الإيصــال المرفق صــورته واطلعنا على كافة 
 الاشتراطات الخاصة بئخه المنافسة  كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجئالة. 

 (             نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاست جار العقار الموضح  عله برجرج سنوية قدرها )

ريال وتجدون برفقه كراســة الشــروط والمواصــفات بعد توقيع جميع صــفحاتئا من    (               )     
ــمان بنكي يعادل   ــروط   %25قبلنا وضـ ــة الشـ ــتندات المطلوبة في كراسـ ــنوية وكافة المسـ من قيمة الأجرج السـ

 والمواصفات.

    سم المستذمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرج من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ب ع. 

 العنوان ................................................................................................

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرج من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  بع. 

 ................................................................................................العنوان 

 الاسم

 الرسمي الختم                   التوقيع

 التاريخ

 



 تجاري(   –انشاء وتشغيل وصيانة مبنى ) سكني 
 تجاري( –نشاء وتشغيل وصيانة مبنى) سكني إ

 

 

 39من  31الصفحة  

 

 

 )الرسم الكروكي للموقع(  العام للموقع المخطط . 2. 1
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 نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر . 3. 1

 عقـــــــارمحضر تسليم 

 الرقم:

 هـ14التاريخ:        /        /       

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد الترجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستذمر:

 

 إقــــــرار

ــه   ــات ــان بي ــخكورج  الم ــار  العق المحضـــــر  ــخا  ه بموجــب  ــت  اســـــتلم ــد  ق ــرنني  ب ــة قر  ــالي يوم    ع في 

ــ لاسـتخدامه في   14.................................. بتاريخ   /   /    بموجب   ......................هــــ

عقـد الإيجـار المبرم مع  مـانـة..................................وقـد قمـت بمعـاينتـه معـاينـه تـامـة نـافيـة للجئـالـة 

 حالته في تاريخ استلمه.  علىشرعاً وبرنني قبلته 

 )ويشمل خل  الأرض والموقع والمنش ت والملحقات و ية تجئيزات  خري(

 وعليه  وقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 ر يس بلدية خميس مشيط .......................................

 التوقيع ...................................................

 ـ صورج لملف العقار

 

 

 



 تجاري(   –انشاء وتشغيل وصيانة مبنى ) سكني 
 تجاري( –نشاء وتشغيل وصيانة مبنى) سكني إ
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 إقرار من المستثمر 

 

  يقر المستذمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتئا و نه ملتزم بما جاء بئا. 

 السعودية المعمول بئا خات الصلة بموضوع المزايدج وعلى وجه خاع: اطلع على جميع النظم 

 ه ـ6/1441/ 29في  40152لا حة التصرف بالعقارات البلدية الصادرج بموجب الأمر السامي الكريم رقم 

 لا حة محطات الوقود والغسيل والتشحيم الصادرج من وزارج الش ون البلدية والقروية. 

الصحية الواجب توافرها في المطاعم والمطابخ والمقاصف ومحلت الوجبات السريعة وما  لا حة الاشتراطات 

 في حكمئا. 

 .  1395/ 4/ 5في   384نظام الفناد  الصادر بقرار مجلس الوزراء رقم  

 موقع المعروض للترجير معاينة نافية للجئالة.العاين 

 

 الختم                                                        التوقيع                

  



 تجاري(   –انشاء وتشغيل وصيانة مبنى ) سكني 
 تجاري( –نشاء وتشغيل وصيانة مبنى) سكني إ
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 نموذج العقـــد . 4. 1

 رقم العقد ...............................

 تاريخ العقد.............................

 عقد ترجير

 إنه في يوم ................. الموافق ...... / ........ / ................ تم الاتفا  بين كل من:

البلـديـة / البلـديـة: .................................. ومقرهـا: .................................. ويمذلئـا في  ســـــم  - 1

العنوان:   ........................ طرف  ول  ــه:  .............................. بصـــــفت ــد:  العق ــخا  ه على  التوقيع 

........................... ع.ب.:  .......................................هــاتــف:   فـــاكــس:   .......................

.......................... المدينة: ...................... الرمز البريدي: ......................... البريد الإليكتروني:  

................................................ 

ــتذمر: ............................................................................................ رقم   -  2 ــم المســ  ســ

ــركة /  الئوية: ........................... صــادرج من: ................. بتاريخ ...... / ........ / ............... ش

............................................................................ ســجل تجاري  مسســســة: .................... 

رقم ..................... صــادرج من: ................. بتاريخ ...... / ........ / .............. ويمذلئا في التوقيع  

... بصـــــفتـه: ........................ وينوب عنـه في التوقيع:  على هـخا العقـد: ....................................... 

ــنـــوان:   ــعـ الـ ــانـــي  ذـ طـــرف   .................... ــم  رقـ ــويـــض  ــفـ ــتـ ــالـ بـ  ......................................

........................... ع.ب.  فـــاكــس:   ....................... :  .......................................هــاتــف: 

.......................... المدينة: ...................... الرمز البريدي: ......................... البريد الإليكتروني:  

................................................ 

القاضــي بقبول    ..........  / ......  /.....  في  ...........  رقم  ................  بناء على الإجراءات المنتئية بخطاب  

 :يالطلب المقدم من الطرف الذاني لاستذمار العقار الموضحة بياناته  فقد اتفق الطرفان على ما يل

 تعريف لمفردات العقد. : المادج الأولى

 .العقد  هخاكنئا في ام هو الأرض المملوكة للبلدية والمحدد   الموقع  

 العقار.الأرض الموضحة بياناتئا  دناه في وصف  هو  العقار  

ــتذمر على الموقع المحددج بياناته كما هو موضــح هو  المشروع ........... المراد إقامته من قبل المس

  دناه.

ة   و  الجئات خات العلقة ة التنظيميـ احيـ المشـــــروع من النـ هي الجئـات الحكوميـة وغير الحكوميـة ولئـا علقـة بـ

 .الأساسية للمشروعالرقابية   و الفنية   و التي تقدم الخدمات  

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة

 مستندات العقد : المادج الذانية



 تجاري(   –انشاء وتشغيل وصيانة مبنى ) سكني 
 تجاري( –نشاء وتشغيل وصيانة مبنى) سكني إ
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 تشكل مستندات العقد: وهيالمستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرج لبعضئا البعض  

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتئا.

 .الذانينموخج العطاء المقدم من الطرف  

 الرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الذاني.

ة بين الطرفين   ادلـ ديم العطـاءات وقبول العرض    مرحلتي  فيالمراســـــلت المتبـ ارهـا   والتيتقـ اتفق الطرفـان على اعتبـ

 ضمن مستندات العقد.

 وصف العقار : المادج الذالذة

 بموجب هخا العقد قام الطرف الأول بترجير الطرف الذاني العقار الوارد بياناته فيما يلي: 

  نوع النشاط

 رقم المخطط الحي المدينة  موقع العقار

 رقم العقار الشارع

 حدود العقار

 

 )حسب الكروكي المرفق(

 غربا  شرقا  جنوبا  شمالا 

 بطول بطول بطول بطول

 نوع البناء عدد الادوار مساحة المباني العقارمساحة 

    

 ويكون موقع العقار حسب الكروكي المرفق بكراسة الشروط والمواصفات 

 الغرض من العقد  : المادج الرابعة

وصـيانة ................  وتشـغيل    لإقامة وادارجالموضـحة بياناته  عله    الموقعالغرض من العقد هو اسـتذمار  

 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصع له.

 مدج العقد  : المادج الخامسة

بموجب محضـــر     البلدية( تبد  من تاريخ تســـلم المســـتذمر للعقار من                ( )          مدج العقد )   

 تسليم موقع من الطرفين خلل شئر على الأكذر من تاريخ توقيع العقد.

 والإنشاءفترج التجئيز  : المادج السادسة

من )              (  تعادل    وهي  للتجئيز والإنشـاء(                      ( )            يعطى المسـتذمر فترج )    

 فترج زمنية غير مدفوعة الأجرج. وهيالمدج المحددج في المادج الخامسة من العقد  



 تجاري(   –انشاء وتشغيل وصيانة مبنى ) سكني 
 تجاري( –نشاء وتشغيل وصيانة مبنى) سكني إ
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 الإيجار السنوي : المادج السابعة

ريال فقط( ويتم ســداد إيجار الســنة      ريال )  الإيجار السنوي للعقار

الأولى عند توقيع العقد   ما  جور السـنوات التالية  فيتم سـدادها في بداية كل سـنة  وبحد  قصـى عشـرج  يام من 

 بداية السنة.

 التزامات المستذمر : المادج الذامنة

 يلي:المستذمر بموجب هخا العقد بما  الذانييلتزم الطرف 

 الحصول على التراخيع اللزمة من البلدية ومن الجئات الأخرى خات العلقة قبل البدء في تنفيخ المشروع.

 .للتجئيز والإنشاءتنفيخ المشروع خلل المدج المحددج 

توفير وسـا ل الأمن والسـلمة اللزمة لحماية الأشـخاع والممتلكات الخاصـة والعامة حسـب تعليمات الجئات 

 خات العلقة.

 بئخا العقد. والمخططات المرفقةالمشروع وفقاً للشروط والمواصفات تنفيخ 

 قبل عمل  ية إضافات  و تعديلت يراها ضرورية للمشروع. البلديةالحصول على الموافقة الخطية من 

الخدمات ســداد الرســوم والضــرا ب المتعلقة بإنشــاء وتشــغيل المشــروع وتحمل تكاليف توصــيل واســتئل  

 .للموقع

 ومن الجئات خات العلقة. البلديةتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددج من 

 وزارج الش ون البلدية والقروية والمرتبطة بالنشاط. الصادرج منتطبيق اللوا ح 

 سداد الأجرج السنوية وفق المادج السابعة من هخا العقد.

 الرقابة على تنفيخ العقد  : المادج التاسعة

 الطرف   ويلتزم  العقـد   مـدج  خلل  وقـت    ي  في المشـــــروع على  الرقـابـة  في  الحق  العلقـة  خات   والجئـات   للبلـديـة

 .الأول الطرف من المعينة التنفيخ  على المشرفة الجئة تعليمات  بجميع الذاني

 الالتزام بالنشاط المحدد  : المادج العاشرج

 المادج الرابعة من هخا العقد. فيقع لغير الغرض المخصع له والوارد الا يجوز للمستذمر استخدام المو

 التنازل عن العقد  : المادج الحادية عشر

ة   د إلا بموافقـ ازل عن العقـ ه على الغير   و التنـ رجير كـل  و جزء من المواقع المسجرج لـ لا يحق للمســـــتذمر تـ

 خطية من البلدية.

 الغرامات والجزاءات  : المادج الذانية عشر



 تجاري(   –انشاء وتشغيل وصيانة مبنى ) سكني 
 تجاري( –نشاء وتشغيل وصيانة مبنى) سكني إ
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في حالة حدو  مخالفات من المستذمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردج بل حة الغرامات والجزاءات 

هـــــــ والتعميم الوزاري رقم 6/8/1422في    218عن المخالفات البلدية الصــادرج بقرار مجلس الوزراء رقم  

ــ. وللبلدية الحق في تقدير الغرامة التي تتناسـب مع حجم المخالفة  25/1/1423  وف في/  5367/4 لما لم هــــ

 .الغرامات والجزاءات يرد منئا بل حة 

 فسخ العقد  : المادج الذالذة عشر

من    ي  فيفي الرجوع إلى المســتذمر فيما لحقئا من ضــرر بســبب خل    البلديةيجوز فســخ العقد مع بقاء حق  

 التالية:الحالات 

 المسمو  بئا. التجئيز والإنشاءإخا ترخر المستذمر عن البدء في التنفيخ خلل فترج 

إخا اسـتخدم الموقع لنشـاط يخالف النشـاط المتفق عليه في العقد   و قام بترجير النشـاط كلياً  و جز ياً   و تنازل  

  وخل  بعد إنخاره لتصـحيح الوضـع  ومضـى خمسـة عشـر يوماً من   البلديةعنه للغير دون موافقة خطية من  

 تاريخ إخطاره بالإنخار.

إخا ترخر في تســـديد الأجرج عن المدج المحددج له بعد إنخاره  ومضـــى خمســـة عشـــر يوماً من تاريخ إخطاره 

 بالإنخار.

ه بطريق مباشـر  و غير مباشـر في رشـوج  حد موظفي  رإخا ذبت  ن المسـتذمر قد شـرع بنفسـه  و بوسـاطة غي

 البلدية للحصول على العقد.

ــة   و جرى حل  ــعه تحت الحراس ــدر  مر بوض ــاره   و ص ــه   و ذبت إعس ــئار إفلس إخا  فلس   و طلب إش

 الشركة وتصفيتئا.

 إخا توفى المستذمر  ولم يتقدم ورذته خلل شئرين من وفاته بطلب للستمرار في تنفيخ العقد.

 إلغاء العقد  : المادج الرابعة عشر

بعـد موافقـة وزير الشـــــ ون البلـدية والقروية إلغـاء العقـد  قبـل انتئـاء مدج التـرجير  و الاســـــتذمـار    للبلـديةيجوز  

لأســباب تتعلق بالمصــلحة العامة  بعد إشــعار المســترجر  و المســتذمر بخل   وانقضــاء ذلذة  شــئر من تاريخ  

 إشعاره.

 المنش ت المقامة على العقار : المادج الخامسة عشر

ــ ت والتجئيزات تسول   ــتذمر من حق البلديةالمقامة على العقار بعد انتئاء مدج العقد   ملكية المنشـ   وعلى المسـ

تسـليمئا بحالة جيدج   ويتم الاسـتلم بعمل محضـر تسـليم للمنشـ ت والتجئيزات بكاملئا  يذبت فيه صـلحيتئا  

 للعمل بشكل جيد ويوقع من الطرفين.

 مرجع العقد  : المادج السادسة عشر

تسـري  حكام لا حة التصـرف بالعقارات البلدية الصـادرج بالأمر السـامي رقم فيما لم يرد فيه نع في هخا العقد  

 هـ.29/6/1441في  40152
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 النزاع بين الطرفينالفصل في  : المادج السابعة عشر

في حـالـة وجود خلف بين الطرفين فيمـا يتعلق بتنفيـخ بنود هـخا العقـد فـإن ديوان المظـالم هو الجئـة المختصـــــة 

ــر من التعليمات التنفيخية لل حة التصــرف بالعقارات البلدية الصــادرج  بالفصــل فيه بموجب المادج الذالذة عش

 .هـ24/12/1426في  73671بالقرار الوزاري رقم 

 شروط  خرى : المادج الذامنة عشر

 الشروط الخاصة:

 

 

 المادج التاسعة عشر

ــل عليه   ــدر هخا العقد  هو العنوان الخي يمكن للطرف الأول  ن يرسـ ــح بصـ يقر الطرفان  ن العنوان الموضـ

ــتلمئا بمجرد  ــوع هخا العقد  ويكون الطرف الذاني قد اسـ ــلت والمكاتبات إلى الطرف الذاني بخصـ المراسـ

 خطاب مسجل.إرسالئا إليه على العنوان المخكور  وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول ب

 

      والله ولى التوفيق 

ــخة للطرف الذاني واحتفظ الطرف  لمت منئا نس ــُ ــلية س ــخ  ص حرر هخا العقد بتاريخ   /   /        من ذل  نس
 الأول بنسختين.

 

 الطرف الأول                                 الطرف الثاني                     

 

 
 

 

 


